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Einfamilien-eventuell auch fur Zweifamilien mit 5 Zimmern und
schonem Garten!

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in 2500 Baden in Niederdsterreich und hat eine Westausrichtung. Es gibt
viele nutzliche Einrichtungen in der Nahe, darunter ein Arzt, eine Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten,
Supermarkte, eine Bdckerei, eine Bank, einen Geldautomaten, eine Post, einen Bus- und Bahnhof.

Beschreibung
Das Haus verfugt Uber einen schénen ebenen in den Westen ausgerichteten Garten mit einem grofieren
Swimmingpool, zwei Nebengebaude zum verstauen wichtiger Dinge und einem Carport.

Sie betreten das Haus Uber ein Vorhaus, zwei gro3zlgige Vorraume , von welchen man in die beiden
Wohneinheiten gelangt.

Im Untergeschoss befinden sich eine kleine Kuche, kleines Esszimmer, ein Zimmer, ein Wohnzimmer und Uber
dieses erreichbar ein Schlafzimmer.

Im Obergeschoss finden Sie ein Zimmer, sowie ein weiters Zimmer mit der Moglichkeit zum Anschluss einer
Klche und ein Wohnzimmer mit Schrankraum, sowie ein Badezimmer und ein WC.

Das Carport ist mit einem Starkstromanschluss versehen um eine Stromladestation fUr ein E-Fahrzeug
anzuschliel3en.

FUr nahere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin steht ihnen DI. Michael Posch unter
mp@treuhandreal.com oder 0699 17032819 zur Verfugung.
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Eckdaten

GrundstUcksflache:
Wohnflache:
Nutzflache:
Kellerflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Garten:
Keller:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Befeuerung:
Fenster:

WCs:

ca. 673 m?
ca. 120 m2
ca. 155 m?
ca. 20 m2

[
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Massiv, Ziegel

Satteldach

Gas

Offenbare Fenster, Doppel-
/ Mehrfachverglasung

Getrennte Toiletten, Gaste-
WC

Preisinformationen

Kaufpreis: 598.500,00 €
Betriebskosten: 150,72 €
Monatliche Gesamtbelastung; 150,72 €

Nutzungsart:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Zustand:

Baujahr:
Ausrichtung:
Letzte Sanierung:

Energieausweis
HWB:

Wohnen
Alleineigentum
mobliert
Zentralheizung

sehr gut
modernisiert
1955
Westen

1980

247 kWh/m?2a

fGEE: 3,16

Bad: Bad mit Fenster, Dusche
Klche: Einbaukuche

Stellplatzart: Carport

Extras: Swimmingpool, Wasch-/

Trockenraum, Abstellraum

Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos

OBERGESCHOSS BADEZIMMER WC

3

OBERGESCHOSS BADEZIMMER OBERGESCHOSS DIELE
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ERDGESCHOSS WOHNZIMMER

ERDGESCHOSS KUCHE

ERDGESCHOSS KUCHE
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ERDGESCHOSS BAD

ERDGESCHOSS ZIMMER

ERDGESCHOSS VORRAUM ERDGESCHOSS VORRAUM
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GARTEN NEBENGEBAUDE

KELLER ABGANG

GARTEN NEBENGEBAUDE
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Schule 500 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 500 m
Klinik 2.000 m Hohere Schule 7.500 m
Krankenhaus 1.500 m )
Sonstige
Nahversorgung Bank 500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 1.000 m Polizei 1.500 m
Einkaufszentrum 4,000 m Post 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 3.500 m
StraBenbahn 1.000 m
Flughafen 5.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS

SCHRANK. |
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KELLER
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